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AUF EIN WORT

LIEBE MITGLIEDER,
SEHR GEEHRTE DAMEN UND HERREN,

hinter uns liegt ein Jahr, das in erster Linie durch die Co-
rona-Krise bestimmt wurde. Wohl keiner von uns hatte
gedacht, dass uns die Pandemie so lange begleiten wird.

Corona bedeutet fur uns alle Verdnderungen und Ein-
schrankungen, aber auch so einer Krise ldsst sich etwas
Gutes abgewinnen. Viele Menschen haben ihren Blick
wieder auf das Wesentliche gerichtet und dabei u.a. fest-
gestellt, wie wichtig ein stabiles und sicheres Zuhause
und Wohnumfeld ist. Gerade Genossenschaften haben
sich in solchen bewegten Zeiten als Stabilisatoren und
verldssliche Partner erwiesen.

Den Ausfuhrungen dieses Geschaftsberichts kdnnen Sie
entnehmen, dass wir das Geschéftsjahr 2020 erfolgreich
abschlieen konnten und auch fir die Zukunft gut auf-
gestellt sind.

Noch ist nicht absehbar, wie sich die Corona-Krise lang-
fristig auf die wirtschaftliche Entwicklung in der Woh-
nungswirtschaft auswirken wird, dennoch sehen wir
positiv in die Zukunft. Fir uns steht weiterhin die Forde-
rung, der Erhalt und die Anpassung unseres Wohnungs-
bestandes entsprechend den Bedurfnissen unserer Mit-
glieder im Vordergrund. Vor diesem Hintergrund haben

Marion KankvvarthJarme%Q/\

wir fir die kommenden Jahre umfangreiche Modernisie-
rungs- und Instandhaltungsmaflnahmen geplant.

Unser Neubauvorhaben in der Nissenstr. 41 mit 14 Woh-
nungen, davon 6 offentlich geférdert, schreitet voran
und wird, nach heutigem Stand, Ende 2021 bezugsfertig
sein.

Bei der Vertreterversammlung im vergangenen Jahr, die
wegen der der Corona-Pandemie erst am 01. Oktober
2020 stattfinden konnte, wurde Doris Schwentkowski,
nach 17 Jahren als geschéftsfiihrender Vorstand, in den
wohlverdienten Ruhestand verabschiedet. Als Nachfol-
gerin wurde Marion Klankwarth-Jarmer in der Vertreter-
versammlung begrifSt und vorgestellt.

Wir danken allen Mitarbeiterinnen, die mit ihrem Enga-
gement und ihrer Motivation zu einem erfolgreichen
Geschéftsjahr 2020 beigetragen haben. Ebenso danken
wir unseren Mitgliedervertreterinnen, deren flinfjahrige
Amtszeit mit der diesjahrigen Vertreterversammlung
endet, und dem Aufsichtsrat fur die vertrauensvolle und
konstruktive Zusammenarbeit.

Bleiben Sie gesund

/ﬂ//%/ﬂ///z(é

Horst Herchenrdder

AUF EINEN

BLICK

Bilanzsumme

Umsatzerlose aus der
Hausbewirtschaftung

Neubauleistungen

Instandhaltungsleistungen

Geschéftsguthaben
Riicklagen
Riickstellungen
Jahresiiberschuss
Bilanzgewinn
Eigenkapitalquote (%)

Wohnungen

Wohnungen
WEG-Verwaltung

Mitglieder

Zahl der Mitarbeiter

2020
€Tsd.

57.245

9.783

583

2.989

1.919

12.874

1.431

890

66

26,1

1.498

1.158

2.641
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2019
€Tsd.

57.344

9.512

1.700

2.404

1.889

12.025

924

1.002

63

24,6

1.498

1.147

2.630
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2018
€Tsd.

57.882

9.024

4.023

1.641

1.846

11.065

1.098

897

58

22,6

1.444

1.144

2.627
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ORGANE DER GENOSSENSCHAFT
VORSTAND

Doris Schwentkowski, bis 30.06.2020
GeschaftsfUhrender Vorstand
hauptamtlich

Marion Klankwarth-Jarmer

Vorstand, ab 01.06.2020

GeschaéftsfUhrender Vorstand, ab. 01.07.2020
hauptamtlich

Horst Herchenroder
nebenamtlich

AUFSICHTSRAT

Michael Koops, Vorsitzender
Peter Jessen, stellv. Vorsitzender
Dr. Inken Fuhrmann

Thorsten Stich

Christian Uthmoller

VERTRETERVERSAMMLUNG

51 Mitglieder (gem. Satzung)

Die Namen der gewahlten, derzeit amtierenden
Vertreterlnnen, sind in der Anlage verdffentlicht.

KOMMISSIONEN DES AUFSICHTSRATES
Revisionskommission:

Peter Jessen, Vorsitzender

Thorsten Stich

Christian Uthmoller

SITZ DER GENOSSENSCHAFT

24148 Kiel

Poppenrade 5

Telefon (0431) 7240-0
Telefax (0431) 72 40 - 123
info@wbg-kiel-ost.de
www.whbg-kiel-ost.de

GENOSSENSCHAFTSREGISTER

Eintragung beim Amtsgericht Kiel
unter GenR 409



EIGENKAPITALQUOTE VORSTAND AUFSICHTSRAT

VERTRETER MITGLIEDER IMMOBILIEN
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GRUNDLAGEN
DES UNTERNEHMENS

Unsere Genossenschaft mit Sitz in Kiel verfigt zum
31.12.2020 Uber 1498 eigene Wohnungen, 22 Gewer-
befldchen und 438 Stellpldtze — davon 151 Garagen —
und verwaltet weitere 1.158 Wohnungen (davon 5 Miet-
verwaltungen), 156 Stellpldtze und 32 Gewerbeflachen
sowie 50 Gemeinschaftsfldchen im Kieler Stadtgebiet
und im Kieler Umland. Damit hat sich die Anzahl der
eigenen Stellpldtze um 5 und die der fremdverwalteten
Wohnungen insgesamt um 6 in 2020 erhoht. In 2021
werden wir planmalig weitere 14 Wohnungen fur den
Eigenbestand fertigstellen.

Unsere Wohnungen werden ausschlieflich an Mit-
glieder unserer Genossenschaft vermietet. Die Nach-
frage nach ginstigen, gut ausgestatteten Wohnungen
ist unverandert hoch. Unser Geschéftsmodell ist nicht
auf moglichst hohe Nutzungsgebihren und kurzfris-
tigen Gewinn ausgerichtet, sondern auf dauerhafte
Nutzung durch zufriedene Mitglieder, die achtsam mit

dem Wohnungsbestand umgehen und gute Nachbar-
schaften pflegen.

RAHMENBEDINGUNGEN

Der Wohnungsmarkt in unserem Geschaftsgebiet ist
glnstig. Die Zunahme dlterer Haushalte, das wachsende
Interesse am urbanen Wohnen sowie die weiter hohen
Studierendenzahlen wirken sich auf die Wohnungs-
nachfrage aus.

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus (COVID-19)
weltweit ausgebreitet. Die Corona-Pandemie verur-
sacht starke negative Auswirkungen auf die globalen
Volkswirtschaften mit einer ausgeprdgten Rezession.
Auch in Deutschland hat die Pandemie seit Februar
2020 zu deutlichen Einschnitten sowohl im sozialen als
auch im Wirtschaftsleben gefiihrt. Die Wohnungswirt-
schaft hat sich in der Pandemie bisher als robust und
widerstandsfahig erwiesen.

Es ergaben sich dadurch Einflisse auf die Geschéfts-
vorgdnge, insbesondere die Verschiebung von GroRin-
standhaltungsmaflnahmen.

Als Gegenmalnahme in der Corona-Pandemie wurden
besondere Vorkehrungen in Form von Schliefung der
Geschéftsstelle und weitgehende Arbeit im Homeoffice
getroffen.




GESCHAFTSVERLAUF
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Die wesentlichen Erfolgsgro3en, die fur die Unternehmensentwicklung von Bedeutung sind, fasst folgende Tabelle

Zusammen:

Umsatzerlése aus Nutzungsgebiihren
Instandhaltungsaufwendungen
Zinsaufwendungen

Jahresiberschuss

Auf der Grundlage vorldufiger Vorjahreszahlen hatten
wir die Aufwendungen und Ertrage fUr das Geschafts-
jahr vorsichtig geplant. Der etwas geringere Jahrestber-
schuss resultiert aus Ruckstellungen bei den Instandhal-
tungsaufwendungen.

Die Nutzungsgebihren wurden von uns im gesetzlich
vorgegebenen Rahmen lediglich Anfang 2020 gering-
fugig erhoht. Aufgrund der Corona-Pandemie und den
daraus folgenden wirtschaftlichen Auswirkungen auf
Teile der Bevolkerung, haben wir von weiteren Erho-
hungen der Nutzungsgebihren abgesehen.

Die durchschnittliche Nutzungsgebihr betrug in 2020
durchschnittlich 6,06 €/m? nach 5,98 €/m?im Vorjahr.

In unserem Kerngebiet in Kiel-Wellingdorf waren keine
nennenswerten Leerstdnde zu verzeichnen und sind
auch nicht zu erwarten. Auch in unserem Wohnquartier
in Kiel-Ellerbek verzeichnen wir keine nennenswerten
Leerstande.

PLAN 2020 IST 2020 IST 2019
Tsd.€ Tsd.€ Tsd.€

6.960 7.031 6.864

2.420 2.989 2.404

730 733 775

929 890 1.002

Die Fluktuationsquote ist mit 10,01 % (9,15 % im Vor-
jahr) leicht angestiegen, liegt allerdings noch unter dem
Durchschnittswert von rd. 11% der letzten 5 Jahre.

Die Instandhaltungsaufwendungen betrugen, be-
zogen auf die Wohn- und Nutzflache, durchschnitt-
lich 3141 €/m? (Vorjahr 2520 €/m?. Der hohere
Durchschnittswert ergibt sich aus Ruckstellungen mit
insgesamt 750 T€ flr die Sanierung von Laubengadngen
zweier Objekte. Zusatzlich wurden in 2020 583 T€ fur
NeubaumafBnahmen (Vorjahr 1,7 Mio. €) aufgewendet.

Die Zinsaufwendungen waren trotz Neubaufinanzie-
rung durch in 2020 erfolgte Sondertilgungen bzw.
Darlehensrickzahlungen leicht ricklaufig.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unseres Woh-
nungsunternehmens positiv. Wir haben in 2020 mit
dem Neubau weiterer 14 Wohneinheiten begonnen,
fUhren die Instandhaltungen und Modernisierungen
planmaRig fort, und starken die Ertragslage bei nahezu
unverdndertem Personalbestand.
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ERTRAGSLAGE

Der im Geschéftsjahr 2020 erzielte Jahrestberschuss
setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen:

Hausbewirtschaftung

Bautragertatigkeit

(einschl. unbebauter Grundstiicke)
Bautatigkeit/Modernisierung
Anlagevermogen

Verwaltungsbetreuung

Sonstiger Geschéftsbetrieb

Betriebsergebnis

Neutrales Ergebnis

Ergebnis vor Ertragssteuern

Steuern vom Einkommen und Ertrag

JAHRESUBERSCHUSS 890,4

Der Jahrestberschuss ergibt sich, wie in den Vorjahren,
Uberwiegend aus der Bewirtschaftung des eigenen Im-
mobilienbestandes.

10

2020

Tsd. €

829,1
-42,5
-64,3
-119,8
- 46,4
556, 1
3343
890,4

0,0

Das Ergebnis der Verwaltungsbetreuung hat sich im
Vergleich zum Vorjahr verbessert, dennoch sind - trotz
eines leichten Anstieges der Verwalterhonorare - die Er-
trdge nicht ausreichend, die Personal- und Sachkosten
zu decken.
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2019 VERANDERUNG

Tsd. € Tsd. €
1.267,8 -438,7
-453 2,8

- 64,5 0,2

11
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VERMOGENSLAGE

Ausgehend von den Zahlen des Jahresabschlusses zum 31.12.2020 stellt sich die Vermdgenslage im Vergleich zum
Vorjahr wie folgt dar:

31.12.2020
Tsd. € %
VERMOGENSSTRUKTUR
Anlagevermdgen 50.246,6 87,80
Verkaufsgrundstiicke 205,1 0,30
sonstige Posten des Umlaufvermogens 6.793.6 11,90

57.245,3 100,00

KAPITALSTRUKTUR
Eigenkapital 14.964,4 26,10

Langfristiges Fremdkapital 36.943,8 64,60

Kurzfristiges Fremdkapital, andere Riickstellungen
5.337,1 9,30
und Rechnungsabgrenzungsposten

57.245,3 100,00
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31.12.2019 VERANDERUNG

Tsd. € % Tsd. €
51.240,2 89,40 -993,5
205,1 0,30 0
5.898,3 10,30 895,3
57.343,6 100,00 -98,3
14.098,3 24,60 866,1
38.560,9 67,20 -1.617,1
4.684,4 8,20 652,7
57.343,6 100,00 -98,3

Das Anlagevermdégen betragt rund 87,8 % der Bilanzsumme.

Es ist vollstandig durch Eigenkapital und langfristige  schaftsanteile. Die Eigenkapitalquote betrdgt bei einer
Fremdmittel gedeckt. Das Eigenkapital nahm um 866,1  um rd. 0,2 % gefallenen Bilanzsumme 26,1 % (Vorjahr
T€ zu. Davon entfallen 8904 T€ auf den Jahrestber- 24,6 %).

schuss, abzlglich einer Dividende von 379 T€ fir das  Die Vermdgenslage ist geordnet, die Vermdgens- und
Vorjahrund 13,6 T€ auf zusatzliche Einzahlungen auf Ge-  Kapitalstruktur solide.
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FINANZLAGE

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vor-
rangig darauf geachtet, samtlichen Zahlungsverpflich-
tungen aus dem laufenden Geschdftsverkehr sowie
gegeniber den finanzierenden Banken termingerecht
nachkommen zu kénnen. Darlber hinaus gilt es, die
Zahlungsstrome so zu gestalten, dass, neben einer von
den Mitgliedern als angemessen angesehenen Divi-
dende von 2 %, weitere Liquiditat geschopft wird, damit
ausreichende Eigenmittel fUr die Modernisierung des
Wohnungsbestandes und ggf. fur Neuinvestitionen zur
Verfugung stehen, ohne dadurch die Eigenkapitalquote
wesentlich zu beeintrachtigen.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlief3lich in
der Euro-Wahrung, sodass Wahrungsrisiken nicht be-
stehen. Swaps, Caps oder andere Finanzinstrumente
werden nicht in Anspruch genommen. Bei den fir die

ZUSAMMENGEFASSTE KAPITALFLUSSRECHNUNG
Cashflow aus Ifd. Geschéftstatigkeit
Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderungen des
Finanzmittelbestandes

Finanzmittelbestand zum 01.01.

Finanzmittelbestand am 31.12.

14

Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenom-
menen langfristigen Fremdmitteln handelt es sich
ausschliefSlich um langfristige Annuitdtendarlehen mit
Restlaufzeiten bis zu 30 Jahren. Die durchschnittliche
Zinsbelastung auf das Nominalkapital unserer Darlehen
betrug im abgelaufenen Geschéftsjahr 1,61 % nach
1,76 % im Vorjahr. Dabei muss bertcksichtigt werden,
dass fur Darlehen mit einem Nominalkapital von
7.292,5 Mio. € (Vorjahr 6.320 Mio. €) nur Verwaltungs-
kosten gezahlt wurden.

Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung ergibt
sich aus der folgenden Kapitalflussrechnung nach
DVFA/SG (Deutsche Vereinigung fir Finanzanalyse und
Asset Management eV./Schmalenbach-Gesellschaft fur
Betriebswirtschaft)

2020 2019
Tsd. € Tsd. €
3.842,7 3.750,9
-667,1 -1.730,2
-2.320.3 -2.304,1
8553 -283,5
3.048,2 3.331,7
3.903,5 3.048,2
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Die Kapitalflussrechnung zeigt, dass das Ergebnis der  fir das Vorjahr von 379 T€ auszuschutten. Der Finanz-
gewohnlichen Geschaftstatigkeit ausreichte den plan-  mittelbestand hat sich zum 31.12.2020 um 855,3 T€ auf
méaBigen Kapitaldienst von 22079 T€ zu bedienen, 3.903,5 T€ erhoht.

aulerplanméfige Tilgungen bzw. Darlehensriickzah-

lungen von 1.032,5 T€ zu leisten und eine Dividende  Die Zahlungsfahigkeit war jederzeit gegeben.

FINANZIELLE (UND NICHT FINANZIELLE) LEISTUNGSINDIKATOREN

Die fUr die Genossenschaft bedeutsamen finanziellen und nicht finanziellen Leistungsindikatoren stellen wir im
Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

IN 2020 2019
Eigenkapitalquote % 26,10 24,60
Eigenkapitalrentabilitat % 5,95 7,12
Durchschnittliche mtl. Wohnungsmiete € 6,06 5,98
Fluktuationsquote % 10,01 9,15
Leerstandsquote zum 31.12.2020 % 0,40 0,27
Durchschnittl. Instandhaltungskosten € 31,41 25,20

(4 4
L )
o9
@
@
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RISIKEN DER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG

Unser Risikomanagementsystem erfasst das Controlling
und regelmaliige interne Berichterstattung. Es ist darauf
ausgerichtet die dauerhafte Zahlungsfahigkeit sicherzu-
stellen und das Eigenkapital zu starken. Dazu werden in
verschiedenen Beobachtungsbereichen monatlich und
quartalsweise Risikoindikatoren ermittelt und bewertet.
Unser Risikomanagement wird regelmdl3ig Uberpruft
und aktualisiert.

Aufgrund der aktuellen Marktlage besteht derzeit nur
ein geringes Leerstandrisiko. Vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung kann dieses Risiko lang-
fristig ansteigen. Durch Investitionen in den Neubau
und Modernisierung in den Bestand, angepasst an die
Nachfragesituation, wird diesem Risiko begegnet.

Obwohl sich die Wohnungswirtschaft bisher in der Pan-
demie als widerstandsfahig erwiesen hat, machen es
jedoch die Dauer der MalBnahmen der Bundesregie-
rung und der Bundesldnder zur Pandemiebekdmpfung
schwierig, negative Auswirkungen auf den Geschafts-
verlauf zuverldssig einzuschatzen. Zu nennen sind
maogliche Risiken aus der Verzdgerung bei der Durch-
fihrung von Instandhaltungs-, Modernisierungs- und
Baumalinahmen verbunden mit dem Risiko von Kosten-
steigerungen und der Verzdgerung von geplanten Ein-
nahmen. Mdgliche Mietausfalle betreffen eher den Be-
reich der Gewerbemietflachen.

Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt

es sich Uberwiegend um langfristige Annui-
tdtendarlehen, die dinglich gesichert sind. Ein
Zinsanderungsrisiko besteht im Wesentlichen

im Hinblick auf zuktnftige Refinanzierungen aus-
laufender Kredite. Die aktuelle Zinsentwick-

lung auf historisch niedrigem Niveau be-

glnstigt die Ertragslage und gegebenenfalls

weiteres Wachstum durch Neubau. Wegen
steigender Tilgungsanteile bei den Annuitaten-
darlehen und der recht gleichmaliigen Verteilung

der Zinsbindungsfristen halten sich die Zinsanderungs-
risiken fUr unsere Genossenschaft in Uberschaubarem
Rahmen. In Einzelfdllen werden auch zukdnftig zur
Sicherung glnstiger Konditionen Prolongationen im
Voraus abgeschlossen (Forward-Darlehen).

Wesentliche Risiken aus Zahlungsstromschwankungen
und Liquiditatsrisiken sind aufgrund regelmaliger
Mieteinzahlungen bisher nicht erkennbar. Die Miet-
einnahmen sind durch die Nutzungs- und Mietver-
trdge gesichert. Preisdnderungsrisiken bestehen im
Rahmen der Investitionen in den Bestand und Neubau-
tatigkeiten bei den Baukosten, die stetig steigen. Das
Kostensteigerungsrisiko wird durch eine vorsichtige
Kostenprognose in der Planungsphase der Investiti-
onen und ein Kostencontrolling minimiert.

CHANCEN DER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG

Auch flr die Zukunft erwarten wir eine glinstige Vermie-
tungssituation mit mittelfristig wieder leicht steigenden
Mieten und zusétzlichen Neubauwohnungen.

Zusammenfassend sind keine bestandsgefdhrdenden
oder entwicklungsbeeintrachtigenden Risiken erkennbar,

16

die zu einer unguinstigen Entwicklung im Unternehmen
mit negativer Beeinflussung auf die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage fiihren kdnnten.



PROGNOSEBERICHT

bestehenden
Risiken aus der Corona-Pandemie ist in der
Unternehmensplanung Rechnung getragen
worden. Unter Berlcksichtigung des gegen-
wartigen unsicheren wirtschaftlichen Umfeldes
sind Prognosen fir das Geschéftsjahr 2021

mit Unsicherheiten verbunden. Die offene
Dauer sowie der Umfang der MaRnahmen der
Bundesregierung und der Bundeslénder zur

Die wesentlichen derzeit

Umsatzerldse aus Mieten
Instandhaltungsaufwendungen
Zinsaufwendungen

Jahrestberschuss

0o

Marion Klankwarth-Jarmer

Vorstand
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Pandemiebekdampfung machen es dabei schwierig,
negative Auswirkungen auf den Geschéaftsverlauf zu-
verldssig einzuschatzen und kénnen zu einer negativen
Abweichung bei einzelnen Kennzahlen fihren.

Fur das Geschéftsjahr 2021 wird ein Ergebnis von 836
T€ erwartet. Der Jahrestberschuss fur das Geschaftsjahr
2021 setzt sich gemal Wirtschaftsplan aus folgenden
wesentlichen Kennzahlen zusammen:

IST 2020 PLAN 2021
Tsd.€ Tsd.€
7.031 7.160
2.989 2.822

733 660
890 836

Kiel, den 12. Marz 2021

//ﬁ/ /%//27//{(4

Horst Herchenroder
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BILANZ
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
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‘ ' ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

JAHRESABSCHLUSS
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HANDELSBILANZ ZUM 31.12.2020

AKTIVSEITE 31.12.20 VORJAHR
€ € €

ANLAGEVERMOGEN
IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE 7.665,00 7.740,00
Entgeltlich erworbene Lizenzen
SACHANLAGEN
Grundstiicke mit Wohnbauten 49.376.735,70 50.941.343,69
Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten 14.974,52 19.462,52
Grundstiicke ohne Bauten 0,51 0,51
Technische Anlagen und Maschinen 19,57 23,57
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 30.692,61 38.126,61
Anlagen im Bau 785.382,21 0,00
Bauvorbereitungskosten 0,00 50.207.805,12 202.320,44
FINANZANLAGEN
Anteile an verbundenen Unternehmen 25.570,00 25.570,00
Andere Finanzanlagen 5.580,00 31.150,00 5.580,00

UMLAUFVERMOGEN

ZUM VERKAUF BESTIMMTE GRUNDSTUCKE

UND ANDERE VORRATE

Grundstiicke ohne Bauten 205.080,00 205.080,00
unfertige Leistungen 2.702.067,23 2.713.784,13
andere Vorrate 42.290,10  2.949.437,33 33.924,71
FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE

Forderungen aus Vermietung 29.306,17 23.397,66
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 27.414,07 25.228,42
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 5.055,51 59,50
sonstige Vermdgensgegenstande 80.802,76 142.578,51 49.876,39
FLUSSIGE MITTEL

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 3.903.524,96 3.048.188,59

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

N
° |

3.126,98

3.866,18
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PASSIVSEITE 31.12.20 VORJAHR
€ € €
EIGENKAPITAL
GESCHAFTSGUTHABEN
der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder 105.120,00 119.520,00
der verbleibenden Mitglieder 1.918.666,66 1.889.193,33
aus gekiindigten Geschéftsanteilen 0,00 2.023.786,66 1.440,00

Ruckstandige fallige Einzahlungen
auf Geschaftsanteile: 1.973,34 € (4.246,67 €)
ERGEBNISRUCKLAGEN

Gesetzliche Ruicklage 1.894.207,13 1.805.170,84
Andere Ergebnisriicklagen 10.979.958,92 12.874.166,05 10.219.958,92
BILANZGEWINN
Gewinnvortrag 25.117,00 21.063,08
Jahrestberschuss 890.362,92 1.002.155,76
Einstellungen in Ergebnisriicklagen -849.036,29 66.443,63  -960.215,57
SSummeEigenkptal 149643934 1409828636
RUCKSTELLUNGEN
Steuerriickstellungen 16.748,19 33.448,00
Sonstige Riickstellungen 1.414.410,59 1.431.158,78 890.868,74
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 36.772.855,99 38.375.853,73
Verbindlichkeiten gegeniliber anderen Kreditgebern 176.954,73 191.412,18
Erhaltene Anzahlungen 3.178.842,86 3.130.077,54
Verbindlichkeiten aus Vermietung 53.335,82 28.190,90
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit (0X0]0] 6.413,87
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 497.001,36 427.005,20
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 109.333,39 40.788.324,15 100.790,93

davon aus Steuern: 19.456,56 € (22.906,30 €)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 1.767,20 € (878,87€)
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 61.408,63 61.225,47
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GESCHAFTS-

- 31.12.2020 JAHR VORIAHR
€ €

UMSATZERLOSE
a) aus der Hausbewirtschaftung 9.782.854,90 9.512.387,08
b) aus Betreuungstatigkeit 288.154,63 284.066,57
¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen 110.547,04 10.181.556,57 144.510,89

VERANDERUNGEN DES BESTANDES AN ZUM VERKAUF BE-

STIMMTEN GRUNDSTUCKEN SOWIE UNFERTIGEN LEISTUNGEN -11.716,90 89.382,42
SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE 420.451,43 182.222,45
AUFWENDUNGEN FUR BEZOGENE LIEFERUNGEN

UND LEISTUNGEN

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 5.410.604,50 4.847.441,10
b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen

und Leistungen 554,61 5.411.159,11 596,05
PERSONALAUFWAND

a) Lohne und Gehalter 1.084.050,64 1.096.815,13
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersver- 228.509,59 1312.560,23 22542716

sorgung

ABSCHREIBUNGEN AUF IMMATERIELLE VERMOGENSGEGEN-
STANDE DES ANLAGEVERMOGENS UND SACHANLAGEN

SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN 378.085,04 406.854,23
ERTRAGE AUS ANDEREN WERTPAPIEREN UND

1.589.817,61 1.589.817,61 1.583.530,73

AUSLEIHUNGEN DES FINANZANLAGEVERMOGENS = 2
SONSTIGE ZINSEN UND AHNLICHE ERTRAGE 63,89 74,39 397,23
ZINSEN UND AHNLICHE AUFWENDUNGEN 733.177,85 73317785 77497145
STEUERN VOM EINKOMMEN UND ERTRAG 0,00 0,00
ET\I%E\?gﬁ 'E'RATCF':ASGTEUERN REEIEINACRIE 1.165.565,65  1.277.355,29
SONSTIGE STEUERN 27520273  275.199,53
CAMRESUBERSCHUSS 890369 100215576
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 25.117,00 21.063,08
EINSTELLUNGEN IN ERGEBNISRUCKLAGEN
a) in die gesetzliche Riicklage 89.036,29 100.215,57
b) in andere Ergebnisriicklagen 760.000,00 860.000,00
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ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Genossenschaft hat ihren Sitz in Poppenrade 5,
24148 Kiel und ist eingetragen in das Genossenschafts-
register beim Amtsgericht Kiel (Reg. Nr. 409).

Der Jahresabschluss zum 31.12.2020 wurde nach den

Vorschriften des deutschen Handelsgesetzbuches

(HGB) aufgestellt. Dabei wurden die einschldgigen ge-
setzlichen Regelungen fir Genossenschaften und die
Satzungsbestimmungen ebenso wie die Verordnung
Uber Formblatter fur die Gliederung des Jahresab-
schlusses fir Wohnungsunternehmen (FormblattVO)
beachtet.

B. ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermdgensgegenstande wurden entgelt-
lich erworben und mit 20% planmal3ig abgeschrieben.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten und — soweit abnutzbar — unter Be-
rtcksichtigung planmaliger sowie aullerplanmaliger
Abschreibungen bewertet. Bei den Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten sind dazu gewahrte Zuschisse ab-
gesetzt.

Abschreibungen auf Grundstticke mit Wohnbauten er-
folgten auf der Grundlage einer angenommenen Nut-
zungsdauer von 80 Jahren. Die ab 1994 neu errichteten
Wohnbauten wurden linear mit 2%, die Aul3enanlagen
wurden mit 10%, bzw. mit 4% und mit 3% linear abge-
schrieben. Die Aktivierung der Modernisierungskosten
wurde Uber die Restnutzungsdauer des Gebaudes ver-
teilt. Grundstlcke mit Geschafts- und anderen Bauten
wurden Uber 50 Jahre planméBig linear abgeschrieben.
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Die Inventare der technischen Anlagen und Maschinen
sowie der Werkzeuge wurden bereits auf den Erinne-
rungswert abgeschrieben.

Gegenstdnde der Betriebs- und Geschdftsausstattung
wurden linear mit Satzen zwischen 8% und 33%, be-
wegliche geringwertige Vermogensgegenstande mit
Anschaffungskosten bis zu 1.000,- €, entsprechend den
steuerlichen Vorschriften im Rahmen eines Sammel-
postens, mit 20% abgeschrieben.

Die bisher angefallenen Baukosten fir das Bauvorhaben
Nissenstral3e 41 belaufen sich auf 785.382,21 €. Es wurde
ein gewdhrter Tilgungszuschuss der IB.SH in Hohe von
70.900,00 € abgesetzt.

Das Umlaufvermdgen wurde nach dem strengen
Niederstwertprinzip bewertet. Die unfertigen Leis-
tungen, das unbebaute Grundstlck und die Vorrate
wurden zu Anschaffungskosten bewertet.
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Die Forderungen, sonstigen Vermdgensgegenstande
und Flussigen Mittel wurden zum Nennwert bilanziert.
Bei den Forderungen aus Vermietung wurden zusatz-
lich Einzelwertberichtigungen vorgenommen. Darlber
hinaus wurden uneinbringliche Forderungen direkt ab-
geschrieben. Gemals § 250 (3) HGB wurde vom Wahl-
recht, Disagien nicht zu aktivieren, Gebrauch gemacht.

Gemal’ § 274 a HGB wurde vom Wahlrecht Gebrauch
gemacht und aktive latente Steuern nicht bilanziert.

Der Ausweis der Steuerrlickstellungen in Hohe von
16.74819 € beinhaltet die Ausschuttungsbelastung
fur die Dividenden 2018. Bei der in 2020 fir 2019 er-
folgten Gewinnausschittung ist es nicht mehr zur 3/7-
Ausschittungsbelastung aus der EKO2-Verwendung
gekommen.

Die Sonstigen Riickstellungen enthalten die zweckge-
bundene Riickstellung fir Schonheitsreparaturen einer
WIE. Diese wurde nach vernunftiger kaufmannischer
Beurteilung in Hohe des notwendigen Erflllungsbe-
trages bewertet.

Mit der Inanspruchnahme einer im Jahr 2013 gebildeten
Ruckstellung von 15.000,00 €, fir den Ausgleichsbeitrag
einer angekindigten Sanierung und einer im Jahr 2018
gebildeten Ruckstellung von 100.000,00 €, fir eine man-
gelhafte Instandhaltung in der WEG-Verwaltung, wird in
2021 gerechnet.

Die Rickstellung fur ungewisse Verbindlichkeiten
beeinhaltet einen Betrag von € 750.000,00 fir die
Sanierung von Laubengéngen zweier Objekte.

Den sonstigen Ruckstellungen wurden zu erwartende
Betrdge fur unterlassene Instandhaltung der ersten drei
Monate des Folgejahres von 80.000,00 € zugefihrt.

Einein 2018 gebildete Rickstellungi. H. v. 303.000,-- € fur
eine mogliche Inanspruchnahme aus der Fortfihrungs-
vereinbarung zum GU-Vertrag Alpen GmbH konnte in
2020 aufgeldst werden. Die Gldubigerversammlung
hatte einem entsprechenden Vergleich zugestimmt.

Die Ruickstellung fiir Archivierungskosten wurde auf
Grundlage der steuerrechtlichen Vorschriften mit den
jahrlich anfallenden, ruckstellungsfahigen Kosten flr
die Archivrdume, in denen die Unterlagen aller Jahre
aufbewahrt werden, korrigiert um einen 20 %igen
Abschlag fur freiwillig aufbewahrte Unterlagen bei einer
durchschnittlichen Aufbewahrungsfrist von 5,5 Jahren
bewertet.

Die Ruckstellungen beinhalten alle erkennbaren Risiken
und ungewissen Verbindlichkeiten. Ihre Bewertung
erfolgte nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung
in Hohe des notwendigen Erfillungsbetrages.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflllungsbetrag
angesetzt.
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C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

—_

BILANZ

. Die Entwicklung des Anlagevermdégens ist dem beigefligten Anlagespiegel (Anlage A) zu entnehmen.

. In dem Posten ,unfertige Leistungen” sind ausschlief3lich noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten

enthalten 2.702.067,23 € (Vorjahr 2.713.784,13 €).

. Inden Forderungen ist keine Position mit einer Restlaufzeit von mehrals 1 Jahr. In Hohe von 39.554.62 € bestehen

Forderungen gegentiber Strom- und Heizungsversorgern. Die Genossenschaft hat ein neues Hybridauto geleast,
daraus resultiert eine Forderung i.H.v. 4.500,--€ aus Férderung der Elektromobilitét durch das Bundesamt fir Wirt-
schaft und Ausfuhrkontrolle.

In der Position ,sonstige Vermdgensgegenstande” sind keine Betrage groBeren Umfangs enthalten, die erst nach
dem Bilanzstichtag rechtlich entstehen.

. Es wurden 10% des Jahrestberschusses in die gesetzliche Ricklage eingestellt. Damit erhdhte sie sich um

89.036,29 € auf 1.894.207,13 € und in die anderen Ergebnisricklagen wurden 760.000,00 € aus dem Jahrestber-
schuss eingestellt, so dass diese sich auf 10.979.958,92 € erhoht haben. Die Ergebnisriicklagen enthalten somit
insgesamt 12.874.166,05 €.

. In den sonstigen Rickstellungen sind enthalten:

Rickstellung fur Personalkosten 10.000,00 €
Ruckstellung fur Prafungskosten u. Beratung 29.520,00 €
Ruckstellung fir Urlaubskosten 303,00 €
Ruckstellung fir interne Jahresabschlusskosten 20.100,00 €
Rickstellung fur Archivierung 32.000,00 €
Ruckstellung fir Kosten der Hausbewirtschaftung 3.500,00 €
Ruckstellungen fir ungewisse Verbindlichkeiten 878.300,00 €
Ruckstellung far Schonheitsreparaturen WIE 70 360.687,59 €
Ruckstellung fur Ruckstellung fur unterl.Instandhaltung (3 Monate) 80.000,00 €
gesamt 1414.410,59 €

. Inden Verbindlichkeiten sind keine Betrdge groeren Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag

rechtlich entstehen.

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten ist in der Anlage B im Einzelnen dargestellt.
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Il. GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

1.In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind u.a.
324.782,50 € aus der Auflésung von Riickstellungen
(insbesondere aufgrund eines in 2020 geschlos-
senen Vergleichs mit einem Generalunternehmer),
21415,20 € aus Erstattungen von Instandhaltungs-
kosten, 18.034,23 € aus Lohnkostenerstattungen der
Krankenkassen und 13.983,56 € periodenfremder
Ertrag enthalten.

2.In den Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung ist

eine Zuflhrung zur Rickstellung fir Sanierungsver-
pflichtungen der Laubengédnge zweier Objekte ent-
halten (750 T€).

3.Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen bein-

halten u.a. 345.783,19 € Verwaltungskosten, 10.859,47
€ Aufwendungen fUr unbebaute Grindsticke und

12.860,00 € Spenden. Periodenfremder Aufwand ist
nicht entstanden.

D. SONSTIGE ANGABEN

1. Es bestanden folgende Haftungsverhaltnisse: 3. Die Genossenschaft besitzt 100 Prozent der Kapital-
anteile der Betreuungs- und Verwaltungsgesellschaft

Kiel-Ost mbH mit Sitz in 24148 Kiel, Poppenrade 5

Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten fir
fremde Verbindlichkeiten 76.693,78 €

Dieser Betrag ergibt sich in voller Héhe aus einer

Grundschuld (urspriinglich 150.000,00 DM) aus dem Eigenkapital zum 31.12.2020 59.208,86 €

Jahr 2000, die bezuglich der Errichtung eines Stadt-

teilcafés im Objekt Peter-Hansen-StraBe 126-130 fir davon:

das Land Schleswig-Holstein im zugehorigen Grund- Stammkapital zum 31.12.2020 25.570,00 €

buch eingetragen ist. Gewinnvortrag  zum 31.12.2020 3464834 €
Jahresfehlbetrag  zum 31.12.2020 -1.009,48 €

2.Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewie-
sene finanzielle Verpflichtungen, die fur die Beur-
teilung der Finanzlage der nachsten zwei Jahre von
Bedeutung sind:

Verpflichtungen aus dem laufendem
Bauvorhaben Nissenstr. 41 2.085.51779 €
Verpflichtungen aus der Bad- und Strang-

sanierungen August-Sievers-Ring 15 890.742,66 €
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4. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollbeschéftigte Teilzeitbeschaftigte
Kaufméannische Mitarbeiter 9 4
Technische Mitarbeiter 1 2
Hauswarte, Reinigungspersonal, etc. 4 2
GESAMT 14 8

AulBerdem wurden durchschnittlich 2 Auszubildende von Januar bis Dezember 2020 beschaftigt.

5. Mitgliederbewegung

Anfang 2020 2.630
Zugang 2020 154
Abgang 2020 143
Ende 2020 2.641
Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich
im Geschaftsjahr erhdht um 2947333 €
6. Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:
Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e\V.
Tangstedter Landstra3e 83
22415 Hamburg
7. Mitglieder des Vorstandes: Doris Schwentkowski bis 30.06.2020
Marion Klankwarth-Jarmer ab 01.06.2020
Horst Herchenrdder
8. Mitglieder des Aufsichtsrates: Michael Koops, Vorsitzender Peter Jessen, stellv. Vorsitz.
Dr. Inken Fuhrmann Thorsten Stich
Christian Uthmoller
Kiel, den 12. Marz 2021
Vorstand
Marion Klankwarth-Jarmer Horst Herchenroder
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ANLAGEA

Entwicklung des Anlagevermagens:

ANSCHAFFUNGS-/HERSTELLUNGSKOSTEN

AK/HK AK/HK AK/HK neue AK/HK
per Zugange Abgange Umbuch- per
31.12.2019 des GJ des GJ ungen 31.12.2020
€ € € € €
IMMATERIELLE VERMOGENS-
GEGENSTANDE 140.033,71 3.062,45 (0X0[0] (0X0[0] 143.096,16
SACHANLAGEN
Grundstucke mit Wohnbauten  84.152.393,90 0,00 0,00 0,00 84.152.393,90
Gl = il S 14421039 0,00 0,00 000 14421039
und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten 0,51 (0X0 (0] (0X0[0] (0X0[0] 0,51
Technische Anlagen und 61.02864 0,00 8.841,16 0,00 52.187,48
Maschinen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 360.966,72 10.152,17 26.04243 (0X0[0] 345.076,46
Anlagen im Bau 0,00 510.754,87 0,00 27462734 785.382,21
Bauvorbereitungskosten 202.320,44 72.306,90 0,00 -274.627,34 0,00

FINANZANLAGEN

Anteile an verbundenen Un-
ternehmen

25.570,00

0,00

0,00

0,00

25.570,00

Andere Finanzanlagen
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5.580,00

0,00

0,00

0,00

5.580,00
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ABSCHREIBUNGEN

Afa kumuliert Afa Abgange  Umbuchung Afakumuliert Buchwertam Buchwertam

per . per
31.12.2019 desGJ  Verand. Afa Afa 31.12.2020 31.12.20 31.12.19
€ € € 3 3 € 3
13229371 3.13745 0,00 0,00 135.431,16 7.665,00 7.740,00
33.211.050,21 1.564.607,99 0,00 000 3477565820 49376.73570 50.941.343,69
124.747,87 4.488,00 0,00 0,00 129.235,87 14.974,52 19.462,52
0,00 (0X0[0] 0,00 0,00 0,00 0,51 0,51
61.005,07 0,00 8.837,16 0,00 52.16791 19,57 23,57
322.840,11 17.584,17 26.040,43 0,00 314.383,85 30.692,61 38.126,61
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 785.382,21 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 202.32044

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

25.570,00

25.570,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

5.580,00

5.580,00
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ANLAGEB

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte 0.4. Rechte stellen sich wie

folgt dar (Vorjahr in Klammern):

VERBINDLICHKEITEN INSGESAMT DA\;%H- I;fg;bA:JJFAZEL
€ €

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 36.772.855,99 1.523.428,12
(38.375.853,73) (1.476.899,55)

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 176.954,73 14.706,64
(191.412,18) (14.457,45)

Erhaltene Anzahlungen 3.178.842,86 3.178.842,86
(3.130.077,54) (3.130.077,54)

Verbindlichkeiten aus Vermietung 53.335,82 53.335,82
(28.190,90) (28.190,90)

Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 0,00 0,00
(6.413,87) (6.413,87)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 497.001,36 378.353,26
(427.005,20) (264.940,87)

tljitck;irr;]clchr:I;iiten gegeniiber verbundenen 0,00 0,00
(0,00) (X[

Sonstige Verbindlichkeiten 109.333,39 109.333,39
(100.790,93) (100.790,93)

(42.259.744,35)

(5.021.771,11)

Die Sicherung der Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten erfolgt Gber Buchhypotheken (7.831.633,66 € nominal /
Restkapital 3.242.97711 €) und Buchgrundschulden (45.356.091,47 € nominal / Restkapital 33.529.209,29 €).
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DAVON RESTLAUFZEIT DAVON RESTLAUFZEIT DAVON GESICHERT ART DER
ZWISCHEN 1 UND 5 JAHRE UBER 5 JAHRE SICHERUNG
€ € €
6.413.748,31 28.835.679,56 36.772.855,99 GPR

(6.200.013,86) (30.698.940,32) (38.375.853,73)
60.936,78 101.311,31 176.954,73 GPR
(60.106,27) (116.848,46) (191.412,18)
118.648,10
(162.064,33)

(6.422.184,46) (30.815.788,78) (38.567.265,91)

Die Sicherung der Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebern erfolgt Gber Buchgrundschulden
(422.148,14 € nominal / Restkapital 176.954,73 €).
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Im Wirtschaftsjahr 2020 mit Jahrestbergang hat uns
die globale Pandemie COVID 19 ebenfalls erfasst und
so nicht nur auf das wirtschaftliche Handeln, den orga-
nisatorischen Ablauf der Geschéftsstelle, sondern auch
auf die Arbeit des Aufsichtsrats im Zusammenwirken mit
dem Vorstand und der Vertreterversammlung splrbaren
Einfluss genommen. Wir hoffen, neben allen getroffenen
Mallnahmen zur Vor- und Rucksicht, dass unsere Mit-
glieder, Mieter*innen und Mitarbeiter*innen gut und ge-
sund durch diese wahrlich schwere Zeit gekommen sind.
Nicht zuletzt Uber ein rasches Impfgeschehen setzen wir
auf eine moglichst bald wieder eintretende Normalitat
fUr unseren Alltag.

Der Aufsichtsrat lief$ sich im abgelaufenen Geschdftsjahr
vom Vorstand regelméafig Gber die Lage und Entwick-
lung der Genossenschaft sowie Uber bedeutsame Ge-
schaftsvorfélle unterrichten. Es wurden die von Gesetz
und Satzung vorgegebenen Aufgaben des Aufsichtsrates
wahrgenommen. Zudem fand regelmafig ob der Pan-
demie ein gesonderter Informationsaustausch zwischen
Aufsichtsrat und Vorstand statt.

In 5 Aufsichtsratssitzungen und Zusammenkunften mit
dem Vorstand wurden die Angelegenheiten der Ge-
nossenschaft behandelt. Die ausfiihrlichen schriftlichen
und mundlichen Berichte des Vorstandes Uber die allge-
meine Geschaftsentwicklung, die wirtschaftliche Lage,
die Durchfiihrung der laufenden Bauprogramme und
ihre Finanzierung sowie die MaRnahmen zur Erhaltung
und Verbesserung des Wohnungsbestandes wurden in
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den gemeinsamen Sitzungen und Fachkommissionen
eingehend erortert. Dies geschah in vertrauensvoller
und harmonischer Zusammenarbeit. Aullerdem fanden
3 alleinige Aufsichtsratssitzungen zur jéhrlichen Konstitu-
ierung, vornehmlich aber auch zur Neufassung der Ge-
schaftsordnung des Aufsichtsrats statt.

Sondergesetzliche Regeln (Gesetz zur Abmilderung der
Folgen der COVID-19-Pandemie) lie3en 2 Sitzungen des
Aufsichtsrates auf Grund der Kontaktverbote im Umlauf-
verfahren zu. So ermdchtigt, war es Aufgabe des Auf-
sichtsrats in seiner ersten Prasenzsitzung am 16. Juni 2020
nicht nur den Prifungsbericht des Prifungsverbandes
flr 2019 anzunehmen, sondern auch den Jahresabschluss
2019 festzustellen. Diese Beschlussfassung ermdoglichte
die fristgerechte Zahlung der Auseinandersetzungsgut-
haben ausgeschiedener Mitglieder zum 25.06.2020. Die
obligatorisch fUr Juni geplante Sitzung der Vertreterver-
sammlung konnte erst am 01.10.2020 unter besonderen
Hygienevorkehrungen stattfinden. Nach Verabschie-
dung des Geschdftsfihrenden Vorstandes Frau Doris
Schwentkowski zum 01. Juli 2020 in den verdienten Ruhe-
stand konnte ihre Nachfolgerin Frau Marion Klankwarth-
Jarmer in der Vertreterversammlung begrif3t und vorge-
stellt werden.

Der Aufsichtsrat hat sich mit dem Vorstand beraten und
ihn bei der Geschaftsfihrung Uberwacht. In alle wesentli-
chen Entscheidungen war der Aufsichtsrat eingebunden
und hat bei allen zustimmungsbeddrftigen Vorgangen
die erforderlichen Beschlisse gefasst.
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In 2020 stand neben den planmalig vorgesehenen In-
standhaltungsmal3nahmen vornehmlich die Abwicklung
des Insolvenzverfahrens gegentber dem bauausfih-
renden Unternehmen zum Projekt Servicehaus Peter-
Hansen-Stral3e nebst weiterem Wohnungsneubau durch
Abschluss eines Vergleichs, das anlaufende Neubaupro-
jekt fur 14 Wohneinheiten in der Nissenstralle und die
Vorbereitung der Strangsanierung im August-Sievers-
Ring 15 an.

Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand vorgelegten Jah-
resabschluss zum 31.12. 2020 und den Lagebericht sowie
den Vorschlag zur Verteilung des Bilanzgewinns am 18.
Marz 2021 beraten und mit dem Ergebnis geprift, dass
allen Vorlagen einstimmig zugestimmt wird.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Vertreterversammlung

« Den Lagebericht des Vorstandes fur das Geschaftsjahr
2020 anzunehmen

« Den Jahresabschluss 2020 (Bilanz. Gewinn- und Ver-
lustrechnung und Anhang) in der vorgelegten Form
festzustellen

« Dem Vorschlag des Vorstandes zur Verteilung des Bi-
lanzgewinns fUr das Geschdftsjahr 2020 zuzustimmen

« Dem Vorstand fir das Geschéftsjahr 2020 Entlastung
zu erteilen

Der Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen eV.
hat in der Zeit vom 11. bis 22. Januar 2021 und 22. Mdrz
bis 09. April 2021 den Jahresabschluss zum 31. Dezember
2020 gepruft. Nach einem ausfihrlichen Gesprach mit
dem Verbandsprifer und der zu erwartenden Erteilung
des uneingeschrankten Bestatigungsvermerkes hat der
Aufsichtsrat beschlossen, den Prifverband von seiner
Verpflichtung, das vorldufige Prifergebnis vorzustellen,
zU entbinden.

Der Aufsichtsrat spricht dem Vorstand und den Mitar-
beiterinnen und Mitarbeitern der Wohnungsbau-Genos-
senschaft Kiel-Ost eG fur die geleistete Arbeit und das
besondere pandemiebedingte Engagement Dank und
Anerkennung aus.

Kiel, 29. April 2021

Michael Koops
Vorsitzender des Aufsichtsrates




VERZEICHNIS DER
GEWAHLTEN VERTRETER

ALLENSTEIN, HOLGER

STOLLEY, JENS

BOHNSTENGEL, CHRISTEL

KUHL, SABINE

HERCHENRODER, SYLVIA

KNOBLOCH, BRIGITTE

KOKOCINSKI, PETER

KROMER, EBERHARD

MOSER, KLAUS-DIETER

PAGEL, RAINER

PRADE, THOMAS REINHARD

REKOP, KAY

SHAPIRO, YULIYA

WITT, FLORIAN

ZIGELSKI, MICHAEL

ABEND, CHRISTIAN

BUNGE, HORST

CORDES, KERSTIN

HILSEBEIN, TOMAS

LINDLOFF, THOMAS

NEUMANN, KARSTEN

NOLTE, THOMAS

RAMM, HANS-JURGEN

SCHWARTZE, SUSANNE

WEISS, MANFRED

ZIMMERMANN, HORST

(Stand: 11.05.2021)
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