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AuF ein Wort

Liebe Mitglieder,
liebe Leserinnen,
liebe Leser,

ein besonderes Ereignis im vergangenen Geschaftsjahr
war sicherlich das Sommerfest zu unserem 135-jahrigen
Bestehen. Dieses mit lhnen, unseren Mitgliedern, gebuh-
rend feiern zu kénnen, hat uns viel Freude bereitet.

Im Mai 2025 konnten wir erfreulicherweise mit unse-
rem Neubauprojekt Willy-Jacob-Weg 1a+b beginnen.
Aufgrund eines Bombenfundes gleich zu Beginn der
Arbeiten und auch durch den langen und kalten Winter
2025/2026 hat sich der Terminplan etwas verschoben,
so dass sich ein Fertigstellungstermin eher auf Friihjahr
2027 terminieren lasst.

Zudem bleibt unser Augenmerk auf werterhaltende
und wertverbessernde Mallnahmen an unserem
Gebdudebestand. Dazu gehért auch die Planung und
Umsetzung energetischer MalBnahmen, aber immer
vor dem Hintergrund, die Bezahlbarkeit des Wohnens
fur unsere Mitglieder zu gewahrleisten.

Insgesamt haben wir das Geschaftsjahr 2025 mit einem
guten Ergebnis abgeschlossen. Einzelheiten dazu
konnen Sie dem Bericht auf den ndchsten Seiten
entnehmen.

Allen Mitarbeitenden danken wir sehr herzlich, fur ihr
Engagement und ihre Loyalitdt. Den Vertretern und
Vertreterinnen sowie den Mitgliedern des Aufsichtsrates
danken wir ebenfalls fur die konstruktive und vertrau-
ensvolle Zusammenarbeit.

Marion Klankwarth-Jarmer Stefan Kruber
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Lagebericht 2025

1. Grundlagen des
Unternehmens

Unsere Genossenschaft mit Sitz in Kiel verfigt zum
31.12.2025 Uber 1.512 eigene Wohnungen, 23 Gewer-
beflachen und 433 Stellpldtze — davon 144 Garagen
- und verwaltet weitere 1446 Wohnungen (davon 6
Mietverwaltungen), 415 Stellplatze und 32 Gewerbefla-
chen sowie 235 Gemeinschaftsflachen im Kieler Stadt-
gebiet und im Kieler Umland. Die Anzahl der eigenen
Wohnungen bleibt somit unveréndert. Es gab einen
Abgang von 7 Garagen. Die dadurch freiwerdende
Flache wurde fiir das Neubauvorhaben Willy-Jacob-
Weg 1a und 1b benétigt. Bei den fremdverwalteten
Wohnungen hat sich die Anzahl der Wohnungen um
39 erhoht, die Anzahl der Stellplatze und Gemein-
schaftsflachen ist gleichgeblieben.

Unsere Wohnungen werden ausschlieSlich an Mitglieder
unserer Genossenschaft vermietet. Die Nachfrage
nach gunstigen, gut ausgestatteten Wohnungen, ist
unverdndert hoch. Unser Geschéftsmodell ist nicht auf
moglichst hohe Nutzungsgebihren und kurzfristigen
Gewinn ausgerichtet, sondern auf dauerhafte Nutzung
zufriedener Mitglieder, die achtsam mit dem Wohnungs-
bestand umgehen und gute Nachbarschaften pflegen.
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2. Wirtschaftsbericht
2.1. Rahmenbedingungen

Der Wohnungsmarkt in unserem Geschéaftsgebiet
ist weiterhin ginstig. Die Entwicklung der Bevolke-
rungszahlen in Schleswig-Holstein wird auch aktuell
von einem positiven Wanderungssaldo getragen. Die
unverdandert negative naturliche Bevélkerungsentwick-
lung konnte bislang mehr als ausgeglichen werden. Im
Ausblick setzt sich diese Entwicklung fort. Insgesamt
wird weiter mit steigenden Haushaltszahlen gerechnet,
dabei auch mit einer wachsenden Zahl dlterer Men-
schen (Altersgruppe 604). Durchschnittlich lebten in
Schleswig-Holstein zuletzt in jedem Haushalt knapp
2 Personen. Ein- und Zweipersonenhaushalte stellen
zusammen knapp 76 % aller Privathaushalte. Folge der
Entwicklungen waren und sind Nachfrageverschie-
bungen auf den Wohnungsmarkten. Die wachsende
Zahl kleinerer Haushalte trifft auf ein nicht unbedingt
passendes Angebot. Insbesondere die Nachfrage nach
kleineren, leistbaren Wohnungen mit guter Infrastruk-
turanbindung bleibt hoch.

Die deutsche Wirtschaft befindet sich in einer Phase
tiefgreifender struktureller Umbriche und Probleme.
Der Zollkonflikt mit den USA schwelte zuletzt im
Zusammenhang mit den territorialen Ansprichen der
USA auf Grénland weiter und die Unsicherheit tber
die zukinftige Entwicklung bleibt hoch. Eine Eskala-
tion der bestehenden geopolitischen Konflikte kdnnte
die andauernden Unsicherheiten noch vertiefen und
zudem die Inflation erneut befeuern. Ebenso durfte das
erreichte Niveau der Baupreise und Finanzierungskosten
den Wohnungsbau immer noch bremsen.

Daher lassen sich die genauen Auswirkungen auf die
Gesamtwirtschaft und insbesondere auf die Immobilien-
branche weiterhin nicht zuverldssig abschatzen.

2.2. Geschaftsverlauf

Die wesentlichen Erfolgsgréen, die fir die Unternehmensentwicklung von Bedeutung sind,

fasst folgende Tabelle zusammen:

Plan 2025 Ist 2025 Ist 2024

Tsd. € Tsd. € Tsd. €

Umsatzerldse aus Nutzungsgebihren

7.930 7.991 7.78]1

Instandhaltungsaufwendungen

3013 2629 3.218

Zinsaufwendungen

555 582 553

Jahresiiberschuss

1171 1.044

Auf der Grundlage vorlaufiger Vorjahreszahlen hatten
wir die Aufwendungen und Ertrage fir das Geschafts-
jahr vorsichtig geplant. Im Jahrestberschuss spiegeln
sich in der positiven Planabweichung héhere Einnahmen
aus der Betreuungstatigkeit, geringeren Instandhal-
tungsaufwendungen und hoéheren Zinsaufwendun-
gen, in denen zwei Disagien enthalten sind, wider.

Die Nutzungsgebuhren wurden von uns im gesetzlich
vorgegebenen Rahmen geringflgig erhoht und betru-
gen im Jahr 2025 durchschnittlich 6,82 €/m? nach 6,63
€/m” im Vorjahr.

Nennenswerte Leerstande waren nicht zu verzeichnen
und sind auch nicht zu erwarten. Die Fluktuationsquote
ist mit 7,14 % (8,07 % im Vorjahr) erneut leicht gesunken.
Die Instandhaltungsaufwendungen betrugen, bezo-
gen auf die Wohn- und Nutzflache, durchschnittlich
27,31 €/m* (Vorjahr 33,22 €/m?). Zusitzlich wurden
im Jahr 2025 845 T€ (nach Zuschissen) fur geplante
NeubaumaBnahmen und fir ua. Fahrradstellplatze
(Vorjahr 509 T€) aufgewendet.

Die Genossenschaft hat im abgelaufenen Geschéftsjahr
an 21 Gebauden MalBnahmen zur CO2-Reduzierung
umgesetzt. Dabei wurden die Gebdudehtllen ertlichtigt
und MaBnahmen der Anlagenoptimierung durch-
gefuhrt. Damit konnten die, flr das abgelaufene
Geschéftsjahr geplanten MaBnahmen zur CO2-Redu-
zierung, weitestgehend umgesetzt werden. Aufgrund
von Terminengpassen wurde eine MafBnahme zeitlich
verschoben.

In den erhohten Zinsaufwendungen sind zwei Disagien
von insgesamt 41.151 € enthalten.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unseres
Wohnungsunternehmens positiv, da wir die Instand-
haltung und Modernisierung des Bestandes planmafig
fortgeflhrt haben und die Ertragslage stabil ist.




2.3 Wirtschaftliche Lage
der Genossenschaft

Ertragslage Vermodgenslage
Der im Geschaftsjahr 2025 erzielte Jahresiberschuss setzt Ausgehend von den Zahlen des Jahresabschlusses zum 31.12.2025 stellt
sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen: sich die Vermogenslage im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:
2025 2024 Veranderung 31.12.2025 31.12.2024 Veranderung
Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Bewirtschaftungstatigkeit 1.5944 1.202,3 392,1 Vermogensstruktur
Bautrdgertatigkeit (einschl. unbeb. Grd.stcke.) -204 -3 -173 Anlagevermdgen 48.040,8 83,1 489559 88,0 -915,1
Bautatigkeit/Modernisierung, Anlageverm. -87,7 -66,2 -21,5 Verkaufsgrundstlicke 2188 04 2188 04 0,0
Sonstige Posten des
Verwaltungsbetreuung -1944 -121,2 -73,2 Umlaufvermégens 95379 16,5 6.487,1 116 3.050,8
Sonstiger Geschéftsbetrieb -28,8 -483 19,5 Bilanzsumme 57.797,5 100,0 55.661,8 100,0 2.135,7
Betriebsergebnis 1.263,1 963,5 2996 Kapitalstruktur
Neutrales Ergebnis =222 80,8 -103,0 Eigenkapital 206423 35,7 194444 349 1.197,9
Ergebnis vor Ertragsteuern 1.2409 1.044,3 196,6 Langfristiges Fremdkapital 30.640,8 530 30.286,4 544 3544
Steuern vom Einkommen und Ertrag 00 00 00 Kurzfristiges Fremdkapital,
andere Ruckstellungen 65144 11,3 59310 10,7 5834
" und Rechnungsabgrenzungsposten
Jahresiiberschuss 1.240,9 1.044,3 196,6
Bilanzsumme 57.797,5 100,0 55.661,8 100,0 2.135,7
Der Jahrestberschuss ergibt sich, wie in den Vorjahren, Gberwiegend aus der Bewirtschaftung des eigenen Das Anlagevermdgen betragt 83,1 % der Bilanzsumme. Es ist vollstandig durch Eigenkapital und langfristige
Immobilienbestandes. Das Ergebnis der Verwaltungsbetreuung zeigt, dass die Ertrdge nicht ausreichen, die Fremdmittel gedeckt. Das Eigenkapital nahm um 1.1979 T€ zu. Davon entfallen 1.240,9 T€ auf den Jahrestber-
Personal- und Sachkosten zu decken. Durch sukzessive Erhdhung der Verwaltervergitung und der Erweiterung schuss, abzuglich einer Dividende von 38,8 TE fiir das Vorjahr. Das Geschaftsguthaben hat sich um 4,2 T€ verringert.
unseres Angebotes wird eine Verbesserung des Verwaltungsbetreuungsergebnisses angestrebt. Die Eigenkapitalquote betragt bei einer um rd. 3,8 % gestiegenen Bilanzsumme 35,7 % (Vorjahr 34,9 %).

Die Vermdgenslage ist geordnet, die Vermogens- und Kapitalstruktur solide.




Finanzlage

Detaillierte Kapitalflussrechnung 2025 2024
Tsd. € Tsd. €
+ Jahresuberschuss 1.240,9 1.044,3
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermogens 1.778,0 1.762,0
+/- Gewinn/Verlust aus Abgang v. Gegenstdanden d. Anlagevermdgens 6,6 00
= Cashflow nach DVFA/SG 3.025,5 2.806,3
-/+ Zunahme/Abnahme sonstiger Aktiva 875,0 3514
+/- Zunahme/Abnahme sonstiger Passiva 582,0 72,2
+/- Zunahme/Abnahme kurzfrister Riickstellungen 1,4 -17,0
+ Zinsaufwendungen 5818 5532
- Zinsertrage -535 -60,0
= Cashflow aus Ifd. Geschaftstatigkeit 50122 3.003,3
- Einzahlungen aus Abgangen v. Gegenstanden d. Anlagevermdgens -6,6 00
- Auszahlungen fir Investititonen in das Sachanlagevermagen -2.138,8 -861,8
+ Einzahlungen aus Investitionszuschiissen 8239 0,7
+ Erhaltene Zinsen 53,5 60,0
= Cashflow aus der Investitionstatigkeit -1.268,0 -801,1
+/-Verdnderungen Geschaftsguthaben -4.2 15,5
+ Einzahlung aus Valutierung von Darlehen 2.573,0 250,0
- planmaBige Tilgungen -1.710,7 -1.652,0
- aulBerplanmaRige Tilgungen/Darlehensriickzahlungen -507,9 -652,5
- Gezahlte Zinsen -581,8 -5532
- Auszahlungen fiir Dividenden -38,8 -38,2
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -2704 -26304
= Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelbestandes 34738 -428,2
Finanzmittelbestand am 01.01. 24446 28728
Finanzmittelbestand am 31.12. 59184 24446

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig
darauf geachtet, sémtlichen Zahlungsverpflichtungen
aus dem laufenden Geschéftsverkehr sowie gegeniber
den finanzierenden Banken termingerecht nachkommen
zu kénnen. Dartber hinaus gilt es, die Zahlungs-
strome so zu gestalten, dass, neben einer von den
Mitgliedern als angemessen angesehenen Dividende
von 2 %, weitere Liquiditat geschopft wird, damit
ausreichende Eigenmittel fir die Modernisierung des
Wohnungsbestandes und ggf. fir Neuinvestitionen
zur Verfligung stehen, ohne dadurch die Eigenkapital-
quote wesentlich zu beeintrachtigen.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieflich
in der Euro-Wahrung, sodass Wahrungsrisiken nicht
bestehen. Swaps, Caps oder andere Finanzinstrumente
werden nicht in Anspruch genommen. Bei den fir die
Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenom-
menen langfristigen Fremdmitteln handelt es sich
ausschliefSlich um langfristige Annuitdtendarlehen mit
Restlaufzeiten bis zu 30 Jahren und 6ffentliche Baudar-
lehen aus Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
des Landes Schleswig-Holstein. Die durchschnittliche
Zinsbelastung flr unsere Darlehen betrug im abgelau-
fenen Geschaftsjahr 1,63 % (im Vorjahr, 1,83 %).

Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung ergibt
sich aus der folgenden Kapitalflussrechnung nach
DVFA/SG (Deutsche Vereinigung fir Finanzanalyse und
Asset Management eV./Schmalenbach-Gesellschaft fur
Betriebswirtschaft)

Die Kapitalflussrechnung zeigt, dass der Cashflow aus
der laufenden Geschaftstatigkeit ausreichte, den plan-
maRigen Kapitaldienst von 2.292,5 T€ zu bedienen und
eine Dividende fur das Vorjahr von 38,8 T€ auszuschutten.
Der Finanzmittelbestand hat sich zum 31.12.2025 um
3473,8 T€ auf 59184 T€ erhoht.

Durch den regelmaBigen Liquiditatszufluss aus den
Nutzungsgebiihren wird bei sorgfaltiger Vergabe von
Instandhaltungsauftragen die Zahlungsfahigkeit unserer
Genossenschaft auch zukiinftig gesichert bleiben.

2.4 Finanzielle (und nicht Finanzielle)
Leistungsindikatoren

Die fir die Genossenschaft bedeutsamen finanziellen
und nicht finanziellen Leistungsindikatoren stellen sich
im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

In 2025 2024

Eigenkapitalquote ) 357 349

Eigenkapitalrentabilitdt % 6,0 54

Durchschnittliche mtl.

2
Nutzungsgebuhr €/m 682 663

Fluktuationsquote ) 714 807

Leerstandsquote zum % 013 040

31.12.2025

@ Instandhaltungskosten €/m? 2731 3322
@ bereinigte

Instandhaltungs.- P

u. nachtragl. €/m° 2745 3886

Herstellungskosten




3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

3.1 Risiken der kinftigen Entwicklung

Unser Risikomanagementsystem erfasst das Controlling
und eine regelmaliige interne Berichterstattung. Es ist
darauf ausgerichtet die dauerhafte Zahlungsfahigkeit
sicherzustellen und das Eigenkapital zu starken. Dazu
werden in verschiedenen Beobachtungsbereichen
monatlich und quartalsweise Risikoindikatoren ermittelt
und bewertet. Unser Risikomanagement wird regelmafig
Uberpriift und aktualisiert.

Aufgrund der aktuellen Marktlage besteht derzeit nur
ein geringes Leerstandrisiko. Vor dem Hintergrund
der demografischen Entwicklung kann dieses Risiko
langfristig ansteigen. Durch Investitionen in den Neubau
und Modernisierung in den Bestand, angepasst an die
Nachfragesituation, wird diesem Risiko begegnet.

Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es sich Gber-
wiegend um langfristige Annuitdtendarlehen, die ding-
lich gesichert sind. Zinsanderungsrisiken ergeben sich
aus der Entwicklung des allgemeinen Zinsniveaus auf
dem Kapitalmarkt. Ein héheres bzw. wieder steigendes
Marktzinsniveau fuhrt zu hdheren Finanzierungskosten
sowohl bei neuen Darlehen als auch bei der Verlange-
rung bestehender Kredite. Aufgrund der gleichmalBigen
Verteilungen der Zinsbindungsfristen, halten sich die
Zinsanderungsrisiken fir unsere Genossenschaft in den
kommenden Jahren bei bestehenden Darlehen dennoch
in einem Uberschaubaren Rahmen, insbesondere auch
daher, da sich die Zinsen der in den kommenden Jahren
auslaufenden Darlehen auf dem Niveau der aktuellen
Zinssituation befinden.

Wesentliche Risiken aus Zahlungsstromschwankungen
und Liquiditatsrisiken sind aufgrund regelmaliger
Mieteinzahlungen bisher nicht erkennbar. Die Mietein-
nahmen sind durch die Nutzungs- und Mietvertrage
gesichert. Die Heizkostenvorauszahlungen unserer
Mieter werden regelmalig dem Niveau der Vorauszah-
lungen an die Energie-Versorgungsunternehmen ange-
passt.

Dennoch kénnen durch weiter steigende Heizkosten
und damit verbundener finanzieller Uberforderung
einzelner Mieter Erlésausfdlle resultieren. Die Genos-
senschaft beobachtet laufend die weitere Entwicklung
zur Identifikation der damit verbundenen Risiken und
reagiert bedarfsweise unter Zugrundelegung desRisikoma-
nagementsystems des Unternehmens mit angemessenen
Malnahmen zum Umgang mit den identifizierten Risiken.

Preisanderungsrisiken bestehen im Rahmen der Investi-
tionen in den Bestand und Neubautatigkeiten aufgrund
moglicherweise weiter steigender Baupreise. Das Kos-
tensteigerungsrisiko wird durch eine vorsichtige Kosten-
prognose in der Planungsphase der Investitionen und
ein Kostencontrolling gesteuert.

Steigende Baukosten und Zinsen kénnen dazu fuhren,
dass Neubau- und Modernisierungsmalinahmen, nicht
mehr wirtschaftlich dargestellt werden kénnen.

Der Investitionsfokus verlagert sich absehbar mehr auf
den Bestand. Gerade die Erfilllung nun gesetzlicher
Klimaziele zwingt die Wohnungswirtschaft bei begrenz-
ten eigenen finanziellen und personellen Ressourcen zur
Priorisierung.

Die gesetzlichen Vorgaben zum Klimaschutz und die
daraus resultierenden Anforderungen an die Woh-
nungswirtschaft stellen unser Unternehmen vor grofie
Herausforderungen auf dem Weg zur Klimaneutrali-
tat. Aufbauend auf einer durchgefiihrten Bestands-
aufnahme der Objekte zur Ermittlung der derzeitigen
CO2-Emissionen entwickeln wir derzeit eine unter-
nehmenseigene Klimastrategie, ausgerichtet an den
technisch-wirtschaftlichen und finanziellen Gegeben-
heiten sowie den gesetzlichen und baurechtlichen
Vorgaben. Etwaigen Kosten- und Vermietungsrisiken gilt
es dabei zu begegnen.

3.2 Chancen der kunftigen
Entwicklung

Auch fur die Zukunft erwarten wir eine gunstige Ver-
mietungssituation mit leicht steigenden Mieten. Mit der
Wiederaufnahme der Planungen fir ein Neubauprojekt,
entstehen in den kommenden Jahren wieder zusatzliche
Neubauwohnungen.

Zusammenfassend sind keine bestandsgefdhrdenden
oder entwicklungsbeeintréachtigenden Risiken erkennbar,
die zu einer unguinstigen Entwicklung im Unternehmen
mit negativer Beeinflussung auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage fuhren konnten.

4. Prognosebericht

Die Geschdftsaussicht der Genossenschaft stellt sich
trotz der aktuellen Rahmenbedingungen weiterhin
positiv dar. Aufgrund der aktuellen Marktlage auch
unter Betrachtung der weiteren Entwicklung ist weder
mit nennenswertem Leerstand noch mit umfangreichen
Mietausfallen zu rechnen.

Globale Risiken, die sich insbesondere aus dem anhal-
tenden Ukraine-Krieg, internationalen Handelskonflikten
und geodkonomischer Konfrontation ergeben, fihren
zu einem hohen Grad an Unsicherheit, der zu negativen
Abweichungen von der Unternehmensplanung und
den Kennzahlen fuhren kann. Durch den Nahost-Konflikt
ab 28.02.2026 verscharfen sich bestehende Unsicherhei-
ten vor allem hinsichtlich des Risikos signifikant steigen-
der Energiepreise. Weitere Folge kénnen insbesondere
wachsende Mietforderungsausfalle und deutlich héhere
Finanzierungskosten bei einer inflationsbedingten Straf-
fung der Geldpolitik sein.

Die Genossenschaft wird auch zuklnftig den Immobili-
enbestand optimieren. Die Investitionen in den Bestand
sowie die Neubautatigkeit wird ausgewogen fortge-
fuhrt. Insbesondere verfolgt die Genossenschaft mit der
Strategie der energetischen Modernisierung konsequent
das Ziel, die Klimaziele zu erreichen und den Anstieg der
Nebenkosten flr die Mieter dauerhaft zu ddmpfen.

FUr das Geschéftsjahr 2026 wird ein Ergebnis von 984
T€ erwartet. Der Jahrestberschuss fir das Geschaftsjahr
2026 setzt sich gemal Wirtschaftsplan aus folgenden
wesentlichen Kennzahlen zusammen:

Ist 2025 Plan 2026
Tsd. € Tsd. €
Umsatzerlose aus Nutzungsgebihren 7.991 8.130
Instandhaltungsaufwendungen 2629 3.158
Zinsaufwendungen 582 575
Jahresiiberschuss 1.241 984

Die Stadtwerke Kiel, die 90 % unseres Wohnungsbestandes mit Fernwarme versorgen, planen die Strom- und Fern-
warmeproduktion 2035 vollstandig klimaneutral zu gestalten. Entsprechend sollen sich auch die CO2-Emissionen
dieser Gebaude verringern. Fur das nachste Geschaftsjahr sind CO2-Minderungsmaflnahmen von 43 Gebduden
vorgesehen (Ertlichtigung der Gebaudehdllen, MaBnahmen der Anlagenoptimierung). Bezlglich der CO2-Umlage
ergibt sich nach dem Stufenmodell fir die Genossenschaft im Geschaftsjahr 2026 eine Belastung von rd. 26 T€.

Kiel, den 24. Marz 2026

r%lf Vorstand

Marion Klankwarth-Jarme

Stefan Kruber
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Handelsbilanz zum 31.12.2025

Wohnungsbau-Genossenschaft Kiel-Ost eG

31.12.2025 Vorjahr
Aktivseite € € €
A. Anlagevermégen
I. Inmaterielle Vermdégensgegenstande 1417,00 5.027,00
1. Entgeltlich erworbene Lizenzen
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 46.365.251,70 48062.263,81
2. Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten 6.573,52 6.765,52
3. GrundstUcke ohne Bauten 0,51 0,51
4.Technische Anlagen und Maschinen 139.996,02 148.377,71
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 47.550,57 59.024,08
6. Anlagen im Bau 1.449.887,99 0,00
7. Bauvorbereitungskosten 0,00 48.009.260,31 644.367,37
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 25.570,00 25.570,00
2. Andere Finanzanlagen 4530,00 30.100,00 4.530,00
Summe Anlagevermdgen 48.040.777,31 48.955.926,00
B. Umlaufvermdégen
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

und andere Vorrate
1. Grundstiicke ohne Bauten 205.080,00 205.080,00
2. Bauvorbereitungskosten 13.758,12 13.758,12
3. Unfertige Leistungen 3.253.879,96 347264221
4. Andere Vorrate 25.216,94 3497.935,02 27.262,17
Il. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde

1. Forderungen aus Vermietung 28.704,92 20.717,46
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 20.008,69 3.902,99
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 10.249,15 8.254,68
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 275.077,69 334.040,45 50297643
I1l. Fliissige Mittel
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 591843721 2444622723
Summe Umlaufvermdgen 9.750.412,68 6.699.216,29
C. Rechnungsabgrenzungsposten 6.326,69 6.668,72
Bilanzsumme 57.797.516,68  55.661.811,01

31.12.2025 Vorjahr
€ €

02.080,00 - 108.960,00

1 b
2. Der verbleibenden Mitglieder 1. 0 1.945.440,00

Passivseite

A. Eigenkapital
l. Geschiaftsguthaben

1. Der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

3. Aus gekiindigten Geschaftsanteilen 2.050.240,00

mit rickstandigen falligen Einzahlungen
auf Geschaftsanteile : 5.600,00 € (5.760,00 €)

Il. Ergebnisriicklagen

1. Gesetzliche Rucklage 2478511,65 235442151

16.024.958,92 18.503.470,57 14.944.958,92

w2 || soes
s || towssa
-1.204.090,14 88.600,17 -1.004.433,53

2. Andere Ergebnisricklagen

lll. Bilanzgewinn

1. Gewinnvortrag

2. Jahrestberschuss

3. Einstellungen in Ergebnisricklagen
Summe Eigenkapital

B. Riickstellungen

1.240.901,
_ 20642.310,74 19.444.366,15
1.286.564,83 1.286.564,83 1.285.163,33

30.550.668,72 _ 30.176.276,52

1. Sonstige Ruckstellungen
C.Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegendber Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern

1.
4.069.039,94 3.97249333

106.466,90 _ 70.761,17

888.842,88 - 464.886,28

49.013,86 35.765.343,61 50.110,94

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
1.212,20 € (2.068,97 €)

D. Rechnungsabgrenzungsposten _ 103.297,50 80.894,83

3. Erhaltene Anzahlungen

4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) Verbindlichkeiten aus Vermietung
b) Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit

¢) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen
und Leistungen

5. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: 28499,78 €




Gewinn- und Verlustrechnung Anhang zum Jahresabschluss 2025

Wohnungsbau-Genossenschaft Kiel-Ost eG

fiir die Zeit vom 01.01.2025 - 31.12.2025 Geschiftsjahr Vorjahr A.Allgemeine Angaben
€ € €
| Umnsatzerlose Die Genossenschaft hat ihren Sitz in Poppenrade 5  Bei dem Gebé&ude Peter-Hansen-Strafle 121-123 wurden
' ‘ 24148 Kiel und ist eingetragen in das Genossenschafts-  umfassende energetische Modernisierungsmalinahmen

a) aus der Bewirtschaftungstatigkeit 11:411.583,19 11.129.859,31 register beim durchgefiihrt, weshalb die Restnutzungsdauer um 30

b) aus Betreuungstatigkeit 459.862,99 424.801,02 Jahre verlangert worden ist. Grundstticke mit Geschafts-

0) aus anderen Lieferungen und Leistungen 14178734 1201323352 169.386,37 Amtsgericht Kiel (Reg. Nr. 409). gnd anderen Béuten wurden Uber 50 Jahre planmaRig

- linear abgeschrieben.

2.Verdnderungen des Bestandes an zum Verkauf 21876225 167.150.45 Der Jahresabschluss zum 31.12.2025 wurde nach den  Die Inventare der technischen Anlagen und Maschinen

bestimmten Grundsticken sowie unfertigen Leistungen ' ' ) ) ) )
Vorschriften des deutschen Handelsgesetzbuches — wurden mit 5% und 12,50% linear abgeschrieben.

3. Sonstige betriebliche Ertrage 138.760,66 269.684,65 (HGB) aufgestellt. Dabei wurden die einschlagigen — Gegenstinde der Betriebs- und Geschaftsausstat-

4. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen gesetzlichen Regelungen fur Genossenschaften und die  tung wurden linear mit Satzen zwischen 8% und 33%,

a) Aufwendungen fir Bewirtschaftungstitigkeit 5.550.596,56 6.380476,13 Satzungsbestimmungen ebenso wie die Verordnung  bewegliche geringwertige Vermdgensgegenstande

. : : Uber die Gliederung des Jahresabschlusses von Woh-  mit Anschaffungskosten bis zu 1.000,00 €, entsprechend

b) Aufwendungen flir andere Lieferungen und Leistungen 16.914,90 5.567.511,46 /77046 nungsunternehmen (JAbschlWUV) beachtet. den steuerlichen Vorschriften im Rahmen eines Sam-

Rohergebnis 6.365.720,47 577263521 melspostens, mit 20% abgeschrieben.

5 Personalaufwand Finanzanlagfen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt.

= ; ; _ Das Umlaufvermdgen wurde nach dem strengen Nie-

a) Ldhne und Gehalter 1378953,00 123112039 B.Erlauterungen zu den Bilanzierungs derstwertorinzio bewertet. Die unfertiqen Leist

. und Bewertungsmethoden erstwertprinzip evver“e . Die un' er |geun eistungen,
b)fSU?ZAIEIitlgrﬁ\?e%?grenu:wnd Aufwendungen 344.864,52 172381752 271.072,04 das unbebaute Grundstiick und die Vorréte wurden zu
gung Anschaffungskosten bewertet.

6. Absch'reibungen aufimmaterielle ) Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und  Die Forderungen, sonstigen Vermdgensgegenstande
Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens und 1.778.052,09 1.778.052,09 1.761.960,69 L L ) _—
Sachanlagen Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und ~ und Flissigen Mittel wurden zum Nennwert bilanziert.

- sonstiae betriebliche Aufwend 83590913 633.805.41 Bewertungsmethoden angewandt: Bei den Forderungen aus Vermietung wurden unein-

- >onstige betriebliche Autwendungen i i Immaterielle Vermdgensgegenstande wurden entgelt-  bringliche Forderungen direkt abgeschrieben. Gemaf
8. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des lich erworben und mit 20% und 33% planmaBig abge-  § 250 (3) HGB wurde vom Wahlrecht, Disagien nicht zu
Finanzanlagevermdgens 000 806,46 ; -
9 9 schrieben. aktivieren, Gebrauch gemacht.
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 5346817 53468,17 59.228,65 Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- bzw.  Aktive latente Steuern aus temporaren Bilanzdifferenzen
: ap g Herstellungskosten und - soweit abnutzbar — unter  und Verlustvortrdgen werden entsprechend § 274 a Nr.

10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 58179010 58179010 55319398 T . ] ”_ ) e
davon aus Aufzinsung: 0,00 € (0,00€) s R 473 Berticksichtigung planmaBiger sowie aulerplanmalSiger 4 HGB nicht bilanziert.

1.5 Fink dErt 000 000 Abschreibungen bewertet. Bei den Anschaffungs-bzw.  Die Rickstellungen beinhalten alle erkennbaren Risi-
- SLEUeTn vom Binkommen und ertrag ! ! Herstellungskosten sind ggfs. gewdhrte Zuschisse  ken und ungewissen Verbindlichkeiten. Ihre Bewertung

12. Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.500.319,80 133151781 abgesetzt. Fremdkapitalzinsen und Kosten der allgemei-  erfolgte nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung

13. Sonstige Steuern 25941841 287.182,47 nen Verwaltung werden nicht in die Herstellungskosten  in Hohe des notwendigen Erflllungsbetrages.

14 Jahresiiberschuss 1240901 39 104433534 embezogen. ) . Fur einen Beschéftigten wurde ein Alterste|l%e|tv.er—

Abschreibungen auf Grundstlicke mit Wohnbauten  trag nach dem Blockmodell abgeschlossen, kinftige

15. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 5178892 5068391 erfolgten auf der Grundlage einer angenommenen Nut-  Gehaltssteigerungen werden berlicksichtigt. Die Frei-

16. Einstellungen in Ergebnisriicklagen zungsdauer von 80 Jahren. Die ab 1994 neu errichteten  stellungsphase des Vertrages beginnt am 01.08.2028

) oop -

a)in die gesetzliche Riicklage 124.090,14 10443353 Wohnbauten wurden linear mit 2%, die AulSenanlagen  und endet am 31.07.2031. Die Sicherung erfolgt durch
: _ wurden mit Satzen zwischen 3% und 20% linear abge- ~ Wertpapiere in einem Treuhanddepot.

b) in andere Ergebnisriicklagen 1.080.000,00 900.000,00 schrieben. Die Aktivierung der Modernisierungskosten  Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag

17.Bilanzgewinn 88.600,17 90.585,72 (nachtrégliche Herstellungskosten) wurde grundsdtz- — angesetzt.

lich Uber die Restnutzungsdauer der Gebdude verteilt.




C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz

1. Die Entwicklung des Anlagevermogens ist dem beigefligten Anlagenspiegel (Anlage A) zu entnehmen.

2. Die Zugange im Geschéftsjahr betreffen vor allem die Herstellungskosten fir einen Neubau, sowie
die Neugestaltung von Aullenanlagen in Form eines Fahrradhauses am Objekt Peter-Hansen-Stral3e
121-123, sowie diverser Fahrradstellplatze im Bestand.

3. Die Anlagen im Bau enthalten die bisher angefallenen Herstellungskosten des Neubaus Willy-
Jacob-Weg Ta+1b. Es wurden Zuschisse der Investitionsbank Schleswig-Holstein i.H.v. insgesamt
823.900,00 € abgesetzt (aufgeteilt in den Spalten Zu- und Abgénge).

4.In dem Posten ,unfertige Leistungen” sind ausschliefSlich noch nicht abgerechnete Betriebs- und
Heizkosten in Hohe von 3.253.879,96 € (Vorjahr 3.472.642,21 €) enthalten.

5. Unter den sonstigen Vermdgensgegenstanden werden die Instandhaltungsriicklagen fiir 6 Eigentums-
wohnungen der Genossenschaft mit 53,8 T€ ausgewiesen.
Mit Ausnahme der Instandhaltungsriicklagen befindet sich unter den Forderungen keine Position
mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. Auch sind in dieser Position keine Betrdge groBeren
Umfangs enthalten, die erst nach dem Bilanzstichtag rechtlich entstehen.

6.Es wurden 10% des Jahrestberschusses in die gesetzliche Riicklage eingestellt. Damit erhohte sie sich
um 124.090,14 € auf 2.478.511,65 € und in die anderen Ergebnisricklagen wurden 1.080.000,00 € aus
dem Jahrestberschuss eingestellt, so dass diese sich auf 16.024.958,92 € erhdht haben. Die Ergebnis-
ricklagen enthalten somit insgesamt 18.503.470,57 €.

7.Gemal § 246 (2) S. 2 HGB sind Vermdgensgegenstande, die dem Zugriff aller Gbrigen Glaubiger
entzogen sind und ausschliel3lich der Erfullung von Schulden aus Altersversorgungsverpflichtungen
dienen, mit diesen Schulden zu verrechnen. Daher wurde die Rickstellung aus Altersteilzeit mit dem
dazugehdorigen Wertpapierdepot saldiert.

Sonstige Wertpapiere des Umlaufvermégens (beizulegender Zeitwert,
Anschaffungskosten, § 255, Abs.4 HBG) 21.319,04 €
Sonstige Ruckstellungen (Erfillungsbetrag) 13617991 €

Saldo 114.860,87 €

8. In den sonstigen Ruckstellungen sind enthalten:

Ruckstellung fir Personalkosten (inkl. Altersteilzeit) 116.060,87 €
Ruckstellung fur Prafungskosten u. Beratung 43.770,00 €
Ruckstellung fur Urlaubskosten 244,00 €
Ruckstellung fir interne Jahresabschlusskosten 26.100,00 €
Ruckstellung fur Archivierung 40.000,00 €
Ruckstellungen fiir ungewisse Verbindlichkeiten (Sanierungsobliegenheit) 765.000,00 €
Ruckstellung fr Schonheitsreparaturen WIE 70 295.38996 €

Gesamt

1.286.564,83 €

Die Sonstigen Ruckstellungen enthalten die zweckgebundene Riickstellung fir Schonheitsreparaturen einer Wirt-
schaftseinheit (Verpflichtung der Vermieterin aus Altvertragen). Diese wurde nach vernunftiger kaufmannischer
Beurteilung in Hohe des notwendigen Erfillungsbetrages bewertet.

Mit der Inanspruchnahme einer im Jahr 2013 gebildeten Rickstellung von 15 T€ fur den Ausgleichsbeitrag einer
angekindigten Sanierung wird in 2026 gerechnet. Die Rickstellung fir ungewisse Verbindlichkeiten beeinhaltet
neben der vorgenannten Ruckstellung aul3erdem einen Betrag von 750 Té flr die Sanierung von Laubengédngen
zweier Objekte.

.In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage groReren Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag

rechtlich entstehen.
Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten ist in der Anlage B im Einzelnen dargestellt.

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

1. In den sonstigen betrieblichen Ertragen ist u.a.
die Position Ertrdge aus Erstattung von Instand-
haltungskosten in Hohe von 679 T€ enthalten.
Diese beinhalten hauptsachlich angeforderte
Fordermittel des Energie- und Klimafonds des
Bundesamts fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle.

2. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen bein-
halten u.a. 754,8 T€ Verwaltungskosten sowie 23,6 T€
periodenfremden Aufwand. Dieser ist hauptsachlich
aufgrund von Abweichungen bei Antrdgen und For-
derzusagen von Mitteln des Energie- und Klimafonds
des Bundesamts fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
fUr 2024 entstanden.

3. In den Zinsen und ahnlichen Aufwendungen sind
zwei Disagien von ingesamt 41.151,00 € enthalten.




D. Sonstige Angaben

. Es bestanden folgende Haftungsverhaltnisse:

Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten fir fremde Verbindlichkeiten: 76.693,78 €

Dieser Betrag ergibt sich in voller Hohe aus einer Grundschuld (urspriinglich 150.000,00 DM) aus dem Jahr 2000,
die beziglich der Errichtung eines Stadtteilcafés im Objekt Peter-Hansen-Stral3e 126-130 fir das Land Schleswig-
Holstein im zugehorigen Grundbuch eingetragen ist.

Mit der Insanspruchnahme wird nicht gerechnet, weil eine Anderung des Forderzwecks derzeit nicht geplant ist.

. Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene finanzielle Verpflichtungen, neben branchentypischen
Verpflichtungen, die fur die Beurteilung der Finanzlage der nachsten zwei Jahre von Bedeutung sind:

Verpflichtungen aus Instandhaltungsmafl3nahmen der Objekte

August-Sievers-Ring 24-26 und 28-30 90.000,00 €

Verpflichtungen aus der NeubaumafRnahme des Objektes

Willy-Jacob-Weg 1a + 1b 3.350.000,00 €

. Die Genossenschaft besitzt 100 Prozent der Kapitalanteile der Betreuungs- und Verwaltungsgesellschaft Kiel-Ost
GmbH mit Sitz in 24148 Kiel, Poppenrade 5

Eigenkapital zum 31.12.2025 59.125,66 €
davon:

Stammbkapital zum 31.12.2025 25.570,00 €
Gewinnvortrag zum 31.12.2025 33.67747 €
Jahrestiberschuss zum 31.12.2025 -121,81 €

4. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollbeschéaftigte Teilzeitbeschaftigte

Kaufmdnnische Mitarbeiter 8 5
Technische Mitarbeiter 0 2
Hauswarte, Reinigungspersonal, etc. 5 3
Gesamt 13 10

AuBerdem wurden durchschnittlich 3 Auszubildende von Januar bis Dezember 2025 beschaftigt.

5. Mitgliederbewegung

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden
Mitglieder haben sich im Geschéftsjahr erhoht
um 2.080,00 €

6. Name und Anschrift des

zustandigen Prifungsverbandes:

Verband norddeutscher
Wohnungsunternehmen e\V.
Tangstedter Landstraf3e 83
22415 Hamburg

7. Mitglieder des Vorstandes:
Marion Klankwarth-Jarmer
Stefan Kruber

8. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Michael Koops, Vorsitzender
Peter Jessen, stellv. Vorsitz.
Dr. Inken Fuhrmann
Thorsten Stich

Arne Levsen

Kiel, den 24. Marz 2026
Der Vorstand

Marion Klankwarth-Jarmer
Stefan Kruber

26

20D 14}

Mitgliederbewegung
Anfang 2025

10

Mitgliederbewegung
Zugang 2025

4

Mitgliederbewegung
Abgang 2025

2 AHS2

Mitgliederbewegung
Ende 2025




Anlage A

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen
Bezeichnung AK/HK Zx?(i}inge A:%jinls(’e Neue AK/HK Afa kumliert Afa Abgdange | Umbuchung Afakumliert Buchwertam Buchwertam
per 31.12.2024 des Geschiftsjahres Umbuchungen per 31.12.2025 per31.12.2024| desGJ Verdnd. Afa Afa per31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024
€ € € € € € € € € € € €
{,"‘e:‘::;;':ﬁ's'; egenstinde 15463043 170520 | 13602268 0,00 2031295 149.60343 2.789,20 13349668 0,00 18.895,95 1417,00 5.027,00
Sachanlagen
Grundstiicke mit Wohnbauten | 8954321248 | 4340252 | 36.537,62 0,00 89.550.077,38 4148094867 | 173632963 | 3245262 0,00 43.18482568 | 46365251,70 4806226381
S;%”S;é‘éf:ﬁ g;afei“héﬂs‘ 144210,39 0,00 0,00 0,00 14421039 137.444,87 192,00 0,00 0,00 137.636,87 6.573,52 6.765,52
Grundstiicke ohne Bauten 051 0,00 0,00 0,00 051 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 051 051
Technische Anlagen 201.770,25 0,00 10471,28 0,00 191.298,97 5339254 837865 10.468,24 0,00 5130295 139.996,02 148377,71
und Maschinen
Andere Anlagen, Betriebs- 389.146,18 1888961 13444,44 0,00 394.591,35 330.122,10 3036261 1344393 0,00 347.040,78 47550,57 59.024,08
und Geschéftsausstattung
Anlagen im Bau 0,00 1072.14388 | 44548030 = 82322441 1449.887,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.449.887,99 0,00
Bauvorbereitungskosten 644.367,37 178.857,04 0,00 -823.224,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 644.367,37
Geleistete Anzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Sachanlagen 9092270718 | 131329305 | 505.93364 0,00 91.730066,59 4200190818 | 177526289  56364,79 0,00 4372080628 | 48.009.26031 = 48.920.799,00
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen 25.570,00 0,00 0,00 0,00 25.570,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 25.570,00 25.570,00
Unternehmen
Andere Finanzanlagen 4530,00 0,00 0,00 0,00 4.530,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4530,00 4530,00
Summe Finanzanlagen 30.100,00 0,00 0,00 0,00 30.100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 30.100,00 30.100,00
Anlagevermégen gesamt 9110743761 | 131499825 = 64195632 0,00 91.780479,54 4215151161 | 177805209 = 189.86147 0,00 4373970223 | 48040.77731  48.955926,00




Anlage B

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte o.4.
Rechte stellen sich wie folgt dar (Vorjahr in Klammern):

Verbindlichkeiten insgesamt Davon
Restlaufzeit gesichert
bis zu 1 Jahr zwischen 1 und 5 Jahre iiber 5 Jahre Artder
€ € € € € Sicherung

o . . I 30.550.668,72 1.680.708,35 7.615.630,15 21.254.330,22 30.550.668,72
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten (30.176.276,52) (1.716902,18) (6,882.506,40) (21576.867.94) (30.176.276,52) GPR

o . . . 101.311,31 15.736,02 4193215 43.643,14 101.311,31
Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebern (116.848.46) (15.537.15) (49667 68) (51.643,63) (116.84846) GPR
Frhaltene Anzahlungen 4.069.039,94 4.069.039,94

(3.972.493,33) (3.972493,33

R~ . ) 106.466,90 106.466,90
Verbindlichkeiten aus Vermietung (70.76117) (70.76117)

R~ . i 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit (10,00) (10,00)
Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen 888.842,88 847.234,13 41.608,75
und Leistungen (464.886,28) (357.056,10) (107.830,18)
Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen 0,00 0,00
Unternehmen (0,00) (0,00)

. o . 49.013,86 49.013,86
Sonstige Verbindlichkeiten (50.110,94) (50.110,94)
Gesamtbetra 35.765.343,61 6.768.199,20 7.699.171,05 21.297.973,36 30.651.980,03 GPR
9 (34.851.386,70) (6.182.870,87) (7.040.004,26) (21.628511,57) (30.293.124,98)

Die Sicherung der Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten erfolgt Uber Buchhypotheken (7.723.597,69 €

nominal / Restkapital 2.102.145,65 €) und Buchgrundschulden (50.702.932,42 € nominal / Restkapital 27.973.434,66 €).

Die Sicherung der Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebern erfolgt Gber Buchgrundschulden

(422.148,14 € nominal / Restkapital 101.311,31 €).




Bericht des Aufsichtsrates

Im Jahr 2025 hat sich die Genossenschaft neben der
schrittweisen Umsetzung der energetischen Sanierung
und Modernisierung des Bestands mit dem Neubau
der 36 Wohnungen im Willy-Jacob-Weg beschaf-
tigt. Obwohl sich die Baukosten bisher im gesteckten
Rahmen bewegen, wird gleichwohl mit Sorge auf die
aktuell nicht auszuschlieBende Preisentwicklung als
Folge der Kriegssituation im Persischen Golf geschaut.
Perspektivisch wurden erste Uberlegungen im Rahmen
der Prognoseplanung fur kommende Bauprojekte
angestellt.

Die Vertreterversammlung fand am 16. Juni 2025 im
Stadtteilcafe der AWO-Servicehausanlage in der Peter-
Hansen-StraBBe statt. Im Zentrum der Versammlung
stand der Jahresabschluss 2024. Zudem wurde auf das
Sommerfest fir alle Mitglieder, Mieterinnen und Mieter
im Juli 2025 hingewiesen.

In 7 Aufsichtsratssitzungen, davon 5 Sitzungen gemein-
sam mit dem Vorstand, wurden alle relevanten Ange-
legenheiten der Genossenschaft behandelt. Zudem
befasste sich die Revisionskommission insbesondere
mit dem Jahresabschluss.

Die ausfuhrlichen schriftlichen und mundlichen
Berichte des Vorstandes Uber die allgemeine
Geschaftsentwicklung, die wirtschaftliche Lage, die
Durchfiihrung der laufenden Bauprogramme und ihre
Finanzierung sowie die Mallnahmen zur Erhaltung
und Verbesserung des Wohnungsbestandes wurden
in den gemeinsamen Sitzungen eingehend erortert.
Dies geschah in vertrauensvoller und harmonischer
Zusammenarbeit. Zudem erfolgte obligatorisch als
alleinige Sitzung im unmittelbaren Anschluss an die
Vertreterversammlung die jéhrliche Konstituierung des
Aufsichtsrats.

Der Aufsichtsrat hat sich mit dem Vorstand beraten
und ihn bei der Geschéftsfihrung Gberwacht. In alle
wesentlichen Entscheidungen war der Aufsichtsrat ein-
gebunden und hat bei allen zustimmungsbedurftigen
Vorgangen die erforderlichen BeschlUsse gefasst.

In 2025 befasste sich der Aufsichtsrat neben den plan-
malig vorgesehenen InstandhaltungsmalSnahmen
insbesondere mit folgenden Projekten und Verfahren:

- Die Begleitung des Neubauvorhabens Willy-Jacob-
Weg mit 36 Wohneinheiten.

« Die Sanierung der Laubengédnge in den Hausern
Poppenrade Nr. 13 und 25.

- Die energetische Sanierung im eigenen Bestand, hier
insbesondere Peter-Hansen-Strae 121 bis 123 und
Hangstrale 4 bis 6.

- Bewertung der regelméfig vorgelegten Quartals-
zahlen im Abgleich zur Wirtschafts- und Prognose-
planung.

Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand vorgelegten
Jahresabschluss zum 31.12. 2025 und den Lagebericht
sowie den Vorschlag zur Verteilung des Bilanzgewinns
am 24. Mdrz 2026 beraten und mit dem Ergebnis
gepruft, dass allen Vorlagen einstimmig zugestimmt
wird.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Vertreterversammilung

- Den Lagebericht des Vorstandes fir das Geschéftsjahr
2025 anzunehmen.

« Den Jahresabschluss 2025 (Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und Anhang) in der vorgelegten
Form festzustellen.

- Dem Vorschlag des Vorstandes zur Verteilung des
Bilanzgewinns fiir das Geschéftsjahr 2025 zuzustimmen.

+ Dem Vorstand fur das Geschaftsjahr 2025 Entlastung
zu erteilen.

Der Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen
eV. hat in der Zeit vom 30. Marz bis 17. April 2026 den
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2025 geprdift. Nach
einem ausfuhrlichen Gespréach mit dem Verbandsprufer
und der Prasentation des vorlaufigen Prifergebnisses
in einem informellen Termin mit Aufsichtsrat und Vor-
stand wurde der uneingeschrankte Bestdtigungsver-
merk erteilt.

Der Aufsichtsrat spricht dem Vorstand und den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Wohnungsbau-
Genossenschaft Kiel-Ost eG fir die geleistete Arbeit
Dank und Anerkennung aus.

Kiel, 19. Mai 2026

Michael Koops
Vorsitzender des Aufsichtsrates




Verzeichnis
der gewahlten
Vertreter

Gewahlt ab
18.06.2021

Wahlbezirk
PLZ 24148

Tuunainen, Tommi

Knobloch, Brigitte Wellendorf, Jens
Kohl, Nina Wolf, Markus

Wollin, Hildegard

Zigelski, Michael

Wahlbezirk
Sonstige

Abend, Christian

Hansen, Bernd Friedrich

ABBmus, Reinhard

Harbs, Klaus-Dieter

Bromel, Michaela

Hilsebein, Tomas

Bunde, Gregor

Lange, Jochen

Cordes, Kerstin

Naschke, Anett

Ermeling, Monika

Neumann, Karsten

Niehus, Dieter

Nolte, Thomas

Pollisch, Sven

Puhlmann, Lutz

Stolley, Jens

$tand: 27.04.2026
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